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. 1. BLANQUEO DE CAPITALES. OBLIGACIONES EN EL SECTOR INMOBILIARIO

Que el sector inmobiliario es objeto casi de manera sistematica de la especial atencion de la Hacienda
Publica es tema sobradamente comentado y conocido pero no debe escaparsenos que hay un nuevo frente
abierto y que le atafie en su supuesta vinculacion al blanqueo de capitales y que deseamos comentar a pesar
de que se aparte del tema estrictamente fiscal..

Asi, el Real Decreto 54/2005, de 21 de enero, define el blanqueo de capitales como la adquisicion,
utilizacion, conversion o transmision de bienes procedentes de cualquier tipo de participacion delictiva en
la comisién de un delito castigado con pena de prision superior a tres afios, para ocultar o encubrir su
origen o ayudar a la persona que haya participado en la actividad delictiva a eludir las consecuencias
juridicas de sus actos. También constituye blanqueo de capitales la ocultacion o encubrimiento de su
verdadera naturaleza, origen, localizacion, disposicion, movimientos o de la propiedad o derechos sobre los
mismos, aun cuando las actividades que las generen se desarrollen fuera de Espafa.
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Posibilidad de que el sector inmobiliario pueda ser utilizado para blanqueo. El sector inmobiliario puede
ser susceptible en la utilizacion para el blanqueo de capitales por varias causas: puede tratarse de un refugio
estable de valor, con expectativas de importantes plusvalias, con altos valores unitarios de los bienes, etc.,
etc.

Objetivos de la normativa en el ambito inmobiliario. La normativa persigue dos objetivos fundamentales:
prevenir la utilizacion del sector inmobiliario para la realizacién de actividades de blanqueo de capitales y
protegerlo frente a los efectos perjudiciales de las actividades delictivas.

Contenido de las obligaciones de entidades inmobiliarias. Muchas son las obligaciones que se plantean y
gue resumidamente mencionamaos.

- La normativa impone la obligacién de examinar cualquier operacién que pueda estar particularmente
relacionada con el blanqueo de capitales y de comunicar al Servicio Ejecutivo de la Comisién de
Prevencion del Blanqueo de Capitales e Infracciones monetarias dependiente de la Secretaria de Estado
(SEPBLAC), las operaciones de las que se tengan indicios de blanqueo de capitales, y de facilitar la
informacién que requiera el Servicio Ejecutivo.

- Debe exigirse, salvo determinadas excepciones, documentos identificativos validos a los clientes en las
operaciones que superen los 3.000 euros.

- Encaso de que los clientes no actlen por cuenta propia, debe recabarse la informacién necesaria a fin de
conocer la identidad del cliente Unico o determinar su estructura accionarial o de control (si se trata de
una sociedad).

- Debe abstenerse de realizar las operaciones sospechosas, de no ser posible, podran realizarse siempre
gue se notifiquen inmediatamente al (SEPBLAC). En todo caso, no debe revelarse ni al cliente ni a
terceros las actuaciones llevadas a cabo en cumplimiento de la reqgulacion de blangueo de capitales. La
documentacion relativa a los documentos o registros acreditativos de la realizacion de las operaciones
debe conservarse durante 6 afios.

- Debe establecerse una politica expresa de admision de clientes, siguiendo el principio “conoce a tu
cliente”.

Muchas de estas obligaciones ya formaban parte de la dinamica ordinaria de las empresas involucradas en
el sector pero con la modificacion reglamentaria a que hemos aludido, debe hacerse especial hincapié en el
cumplimiento de las obligaciones ya que de lo contrario se podrian acarrear situaciones comprometidas en
el &mbito penal.

. ALQUILER DE VIVIENDA PARA EMPLEADOS

Con una cierta frecuencia las empresas alquilan viviendas que ceden a sus empleados. A la luz de una
consulta vinculante evacuada por la D.G.T. el pasado 10 de abril, analizamos el tratamiento fiscal
correspondiente desde las vertientes del empleado y de la empresa.

Tratamiento fiscal para el empleado. El uso de la vivienda gratuita tendra la consideracion de retribucion
del trabajo en especie en su |.R.P.F. valorandose en el 10 por 100 del valor catastral de la misma.

JOAN DIAZ | ASSOCIATSS.L.

Quevedo, 9 - 08400 GRANOLLERS -BARCELONA- (ESPANA) - C.I.F.: B59820167 - 93860 03 70 - 7 93 879 49 60 - Web: www.jda.es - @: info@jda.es

Inscrita al Registre Mercantil de Barcelona al tom 21.069, foli 144, fulla nim. B-16089


http://www.jda.es
mailto:info@jda.es

it sinClicritssociats
S0CILERT D COREMISILE

En caso de inmuebles cuyos valores catastrales hayan sido revisados o modificados y hayan entrado en
vigor a partir del 1 de enero de 1994, la retribucidn consistird en el 5 por 100 del valor revisado.
La valoracion resultante no podra exceder del 10 por 100 de las restantes contraprestaciones del trabajo.

Tratamiento fiscal para la empresa. Las cantidades pagadas por la sociedad por el alquiler de las viviendas
cedidas a sus empleados tendran la consideracion de gasto fiscalmente deducible en el Impuesto sobre
Sociedades, siempre que se cumplan las condiciones legales respecto al devengo, imputacion temporal,
inscripcion contable y justificacion del gasto.

La empresa vendra obligada a efectuar el ingreso a cuenta o retencion correspondiente por la valoracién de
la retribucién en especie fruto de la cesion de las viviendas a sus empleados.

INMOVILIZADO FINANCIERO APTO PARA LA REINVERSION DE
BENEFICIOS EXTRAORDINARIOS

En consultas vinculantes de la D.G.T. de fecha 5 del pasado mayo se considera que es apta para materializar
la reinversion de beneficios extraordinarios la parte del precio de adquisicion de la participacion en el
capital de una Sociedad de Inversion de Capital Variable (SICAV) o una Sociedad de Inversién Inmobiliaria
(SI1) que proporcionalmente es imputable a activos de estas sociedades que serian validos para materializar
de forma directa la reinversion.

Se recordard que para la aplicacion de la deduccion por reinversion de resultados extraordinarios es
necesario que el importe obtenido en la transmision que ha generado la plusvalia se reinvierta en alguno de
los siguientes elementos:

- Inmovilizado material o inmaterial afecto a actividades econémicas.
- Valores representativos de la participacion en el capital o en fondos propios de toda clase de entidades
gue otorguen una participacién de al menos el 5 por 100 del capital social de aquellos.

Entendiendo que la finalidad de este incentivo fiscal consiste en favorecer el crecimiento econémico
mediante la reinversion en activos empresariales productivos.

En relacion con las SICAV, dado que su patrimonio tiene que invertirse obligatoriamente en determinados
instrumentos financieros, la D.G.T. entiende que es la naturaleza de estos activos lo que debe servir para
considerar valida o no la inversion en la adquisicion de participaciones en el capital de una SICAV.

Por lo que respecta a las SllI, su regulacién especifica obliga a que su objeto principal sea la inversion en
bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, por lo que la naturaleza de estos activos es
lo que ha de servir para considerar valida o no la inversion en la adquisicion de participaciones en el capital
de una Sll como materializacion de la reinversion para la aplicacion de la deduccién por reinversién de
beneficios extraordinarios.
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I.V.A. POSIBILIDAD DE DEDUCCION DE LA CUOTA SOPORTADA A TRAVES
DE UNA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

Comentamos un tema interesante para las empresas que pueden tener su sede de actividad en un local
ubicado en un inmueble en régimen de propiedad horizontal y que por ende hay una comunidad de
propietarios que es la que recibe los servicios, reparaciones, etc. que repercute a los comuneros. ¢Puede ser
susceptible de deduccién el LLV.A. soportado en las adquisiciones de la comunidad en proporcién al
coeficiente que le corresponda?.

El Reglamento por el que se establecen las obligaciones de facturacion, regula la expedicion de duplicados
de las facturas o documentos sustitutivos, entre otros supuestos, en el que en una misma entrega de bienes o
prestacion de servicios concurriesen varios destinatarios, en cuyo caso debera consignarse en el original y en
cada uno de los duplicados la porcién de la base imponible y cuota repercutida a cada uno de ellos. Los
duplicados asi emitidos tendran la misma eficacia que el documentos original.

Por tanto , si en las facturas que documentan las operaciones de entregas de bienes y prestaciones de
servicios cuya destinataria sea la comunidad de propietarios se consigna, en forma distinta y separada, la
porcion de base imponible y cuota repercutida a cada uno de los propietarios, éstos podran deducir el
impuesto que les haya sido repercutido, siempre que se trate de empresarios o profesionales y se cumplan
los demas requisitos para efectuar la deduccion.

Alternativamente, y teniendo en cuenta los criterios establecidos por sentencia de Tribunal de Justicia de las
Comunidades Europeas, los miembros de una comunidad de propietarios que tengan la condicién de
empresarios o profesionales, podran deducir las cuotas soportadas por las adquisiciones de bienes y
servicios efectuadas a través de la citada comunidad, siempre que ésta no tenga tal condicién (de empresario
o profesional), para lo cual deberdn estar en posesidon de un duplicado de la factura expedida a nombre de
aquélla, aunque en la misma no consten los porcentajes de base imponible y cuota tributaria gue les
correspondan _en funcién de su participacion en la comunidad. Dichos porcentajes podran acreditarse
mediante otro tipo de documentos (escritura de division horizontal y obra nueva, estatutos de la
comunidad, etc.).

Criterio éste, reflejado por la D.G.T. en su consulta vinculante de fecha 19/10/05.

. TRATAMIENTO EN EL I.V.A. DEL INCUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES

En las relaciones comerciales con clientes, puede existir la posibilidad de que el proveedor deba pagar
determinadas penalizaciones por el incumplimiento de ciertas obligaciones, por ejemplo, no servir los
pedidos a tiempo, rechazo de mercancias, incumplimiento de condiciones logisticas, etc.

Estas penalizaciones que deben satisfacerse en el desarrollo de la propia actividad comercial, tienen la
consideracion de indemnizaciones, y no constituyen la contraprestacién de ninguna operacion sujeta al
Impuesto sobre el Valor Afiadido y por tanto no procede repercutir el citado impuesto a sus perceptores (es
decir, los clientes) cuando se satisfagan los importes establecidos.
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. 6. PROYECTOS NORMATIVOS

Ademas de la Ley de Presupuestos para 2007, de reforma fiscal, etc. que hemos comentado en anteriores apuntes, relacionamos tres
nuevos proyectos normativos que estan en fase de definicion.

NORMA QUE REGULARA EL EMPLEO DE LA FACTURA ELECTRONICA

La Agencia Tributaria ha anunciado que proximamente se publicara en e B.O.E. una norma que permitira el
empleo de la factura electronica y se incluira un sistema para destruir las facturas en papel que se
digitalicen.

PROYECTO DE LEY DE REFORMA DE LA LEY DEL MERCADO DE VALORES

En dicho proyecto de Ley se regulan las OPAs con el fin de proteger los intereses de los accionistas
minoritarios, beneficiAandose de posibles primas de control.

PROYECTO DE LEY DE DEFENSA DE LA COMPETENCIA

En su exposicion de motivos que con el objeto de reforzar los mecanismos ya existentes para la defensa de
la competencia efectiva de las empresas, este proyecto de Ley se guia por cinco principios: garantia de la
seguridad juridica de los operadores econdmicos, independencia de la toma de decisiones, transparenciay
responsabilidad frente a la sociedad de los 6rganos administrativos encargados de la aplicacion de la Ley,
eficacia en la lucha contra las conductas restrictivas de la competencia y busqueda de la coherencia de todo
el sistema y, en particular de una adecuada coordinacion de los distintos planos institucionales que
interactUan en este terreno.
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